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1.2

Allgemeine Projektbeschreibung

Standort/ Lage

Das Projektgrundstiick liegt am Warteburgweg im Ortsteil Ortmiihle des Ostseeheilbades Heiligen-
hafen und befindet sich fuBlaufig nur etwa 200 m vom Ufer/Strand der Ostsee, entfernt. Heiligenhafen
zahlt zu den Stddten entlang der Ostseekiiste, welche eine umfassende Versorgung und Infrastruktur
Uber das ganze Jahr gewdhrleistet und damit sowohl fiir einen Urlaub als auch fiir einen festen Wohn-
sitz an der Kiiste ideale Bedingungen bietet. Egal ob Strand, Restaurants, diverse Einkaufsméglich-
keiten, Kindergdrten und Schulen oder medizinische Einrichtungen, hier befindet sich alles in der
Ndhe.

In einer Entfernung von etwa 120 km von Hamburg, etwa 60 km von Liibeck und Kiel und ca. 200 km
von Kopenhagen, liegt das Ostseeheilbad Heiligenhafen genau gegeniiber der Ostseeinsel Fehmarn.
Durch die Autobahn Al, die direkt an Heiligenhafen vorbeifiihrt, und dem 6ffentlichen Personennah-
verkehrist Heiligenhafen sehr gut erreichbar. Mit der im Bau befindlichen Fehmarn-Belt-Querung soll
in Zukunft eine direkte Anbindung an den skandinavischen Raum ermdglicht werden. Ein ,Briicken-
bzw. Tunnelschlag“ welcher die wirtschaftliche Entwicklung der Region weiter positiv befordern wird.

Projektbeschreibung

Die Fldache des zu bebauenden Projektgrundstiicks betragt insgesamt ca. 1.614 m2. Die Neubebau-
ung erfolgtin dreigeschossiger Bauweise zuziiglich eines Kellergeschosses mit einer Tiefgarage. Aus
Griinden des Hochwasserschutzes ragt das Kellergeschoss etwa 1,8 m aus dem Geldnde heraus, die
Fenster des Kellergeschosses und das Garagentor sind mit Schotts gegen Uberflutung gesichert. Das
Wohngebadude entsteht in einer pradestinierten Wohnlage an der Ostsee und setzt zum benachbar-
ten Gebdude des Cura ServiceWohnen ein architektonisches Signal.

Die Gestaltung des Wohnhauses wird durch den Materialwechsel in der Fassade sowie durch die ar-
chitektonisch gegliederten, hellen Putzfassaden bestimmt. Der oberirdische, sichtbare Teil des Kel-
lergeschosses erhadlt eine Fassade aus Klinkerriemchen, zur Beliiftung sind hier runde Fenster ange-
ordnet. Die geputzten, weiBen Fassaden der oberen Geschosse werden durch vertiefte horizontale
Bossen und einem Flachenversatz im Bereich der Attika gestalterisch strukturiert und schaffen einen
architektonischen Blickfang.

Die Fenster erhalten aul3en eine dunkle Rahmenfarbe und runden im Zusammenspiel mit den Fassa-
den und den Schlosserarbeiten den traditionellen und gleichzeitig modernen Look ab. Der Hausein-
gang ist etwas in der Fassade zurlickgesetzt und bietet dadurch gleichzeitig einen Regenschutz.

Bei einer Gesamtwohnflache von ca. 1.105m2 werden insgesamt 17 Eigentumswohnungen mit Wohn-
flachen von ca. 49 m2 bis ca. 105 m? und 2 - 3 Zimmern entstehen. Die ErschlieBung der Wohnungen
erfolgt tiber das Treppenhaus sowie mit einem Aufzug mit Anschluss an alle Etagen einschliellich
des Kellergeschosses.

Alle Wohnungen und Kellerrdaume sind schwellenfrei (< 2 cm) erreichbar, ebenfalls die Zugange zu
den Terrassen und Balkonen. Insgesamt sind 6 Wohnungen im 1. und 2. OG entsprechend den Vor-
gaben der Landesbauordnung und der Baugenehmigung barrierefrei geplant. Ausstattungen wie
Haltestangen, Klappsitze usw. gehéren nicht zum Leistungsumfang des Bautragers.

In dem Kellergeschoss befinden sich neben den Abstellraumen der Wohnungen und den Haustech-
nikrdumen 13 Tiefgaragenstellplatze. Weitere 7 KFZ-Stellpldtze befinden sich im AuRenbereich. Alle
KFZ-Stellplatze werden mit der vorgeschriebenen Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitat aus-
gestattet. Im AulRenbereich werden Abstellmdéglichkeiten fiir Fahrrader sowie Mullplatze zur Verfi-
gung gestellt. Um eine ausreichende Versorgung mit Strom sicherzustellen, ist eine Netzstation er-
forderlich, die sich ebenfalls im AuBenbereich befindet.

Die Errichtung des Hauses erfolgt in massiver Bauweise und gemal} der Energieeffizienzklasse KfW
55. Die Energieausweise werden nach Fertigstellung erstelit.
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1.3 Allgemeine Vorbemerkungen und Hinweise

2

Grundlage der Bauausfiihrung bilden neben dieser Projekt- und Ausstattungsbeschreibung die Bau-
genehmigung und die baurechtlich eingefiihrten technischen Bestimmungen. Grundsatzlich ent-
sprechen alle enthaltenen Leistungen den anerkannten Regeln der Technik und den geltenden Bau-
vorschriften zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung. Eine Anderung der Gesetzeslage bis zum Zeit-
punkt der Fertigstellung und der Ubergabe begriinden keinen Rechtsanspruch auf das vorgenannte.

Anderungen dieser Projekt-, Bau- und Ausstattungsbeschreibung und der Planung bleiben notwen-
digerweise vorbehalten, sofern diese aufgrund behérdlicher Forderungen notwendig oder aus tech-
nischen Griinden erforderlich werden. Das Gleiche gilt hinsichtlich der Ausstattung bei Programman-
derungen von Herstellern und Lieferanten. Genannte Ausfiihrungsarten und Fabrikate sind beispiel-
haft und kénnen durch technisch gleichwertige ersetzt werden. Der qualitative Standard bleibt in je-
dem Fall unberihrt.

Vorbehalten bleiben dariiberhinausgehende Festlegungen durch die Tragwerksplanung (Statik), die
Architekten- und Fachplaner-Ausfiihrungsplanungen, Ausfiihrungsabweichungen entsprechend den
zulassigen MaRtoleranzen und allgemein hinzunehmenden Abweichungen am Bau, Anderungen auf-
grund von Anordnungen der Bauiiberwachung u. technisch erforderliche oder zweckméRige Ande-
rungen.

Einrichtungsgegenstdnde und Méblierungen in den Planzeichnungen, die in dieser Baubeschreibung
nicht ausdriicklich genannt oder benannt werden, sind nicht Bestandteil des Leistungsumfangs, son-
dern stellen nur Gestaltungs-/Einrichtungs-/Ausstattungsvorschldge dar. Dies gilt auch fiir die in den
Grundrissen dargestellten Schranke, z.B. unter der Bezeichnung , Abstellflache*.

Mit Erscheinen dieser Projektbeschreibung verlieren alle vorher erstellten und veroffentlichten Be-
schreibungen ihre Giiltigkeit, sofern sie nicht Vertragsbestandteil geworden sind.

Zwischen fremden Nutzungseinheiten (zw. Wohnungen, zw. Wohnung und Treppenhaus) wird ein er-
hdhter Schallschutz nach den Empfehlungen der DIN 4109 gewdhrleistet.

Leistungsbeschreibung

2.1 Baukonstruktion

2.1.1 Griindung/ Fundamente

Bodenplatte aus WU-Stahlbeton und Fundamente in Dimension und Qualitdt gemaR Tragwerkspla-
nung (Statik).

2.1.2 Sohle

Sohlenoberfldche in der Tiefgarage und den Kellerbereichen fliigelgegladttet. Boden im Bereich der
Tiefgarage mit Oberflachenschutzsystem 0S-8, Ausfiihrung des Tiefgaragenbodens ohne Gefdlle und
Entwdsserung, dadurch zuldssige partielle Wasseransammlungen bis zum Verdunsten.

Hinweis: Das 0S-8-Oberflachenschutzsystem ist regelmdRig durch die Eigentiimergemeinschaft
nach Herstellerangaben zu warten.

Bdden in den Kellerbereichen mit staubbindendem Anstrich ohne FuRleisten.

Bédenim Bereich des Treppenhauses und der Schleuse mit schwimmendem Estrich und Fliesenbelag
(Feinsteinzeug) analog zu den dariiber liegenden Treppenhdusern.

2.1.3 AuBenwinde Kellergeschoss

AuBenwdnde aus WU-Stahlbeton gemal} Tragwerksplanung, in Ortbeton oder* mit Stahlbetonhalb-
fertigteilen, Dimension und Qualitat gemaR Tragwerksplanung, auBenseitig wairmegeddammt gemafR
Wadrmeschutz-/KfW 55-Nachweis, Oberflache mit Klinkerriemchen (Farbe und Fabrikat nach Wahl des
Bautragers)
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Erlduterung: oder*= nach Wahl des Bautrdgers (hier und im Weiteren)

2.1.4 Innenwédnde Kellergeschoss

Alle tragenden Wande aus Kalksandsteinmauerwerk (KS) oder* Stahlbeton gemafR Tragwerkspla-
nung, nichttragende Wande aus Kalksandstein oder* Porenbeton bzw. als Kellertrennwandsystem
aus Leichtmetall.

2.1.5 Decke Kellergeschoss und Tiefgarage

Kellerdecke aus Stahlbeton in Dimension und Qualitdt gemaR Tragwerksplanung, im nicht Giberbau-
ten Bereich zum Hinterhof aus WU-Beton oder mit Folienabdichtung.

2.1.6 AuBenwidnde der oberirdischen Geschosse

Waénde aus Kalksandsteinmauerwerk (KS), gemdR Tragwerksplanung teilweise aus Stahlbeton, innen-
seitig verputzt oder* gespachtelt, aulenseitig warmegedammt gemaR Warmeschutz-/KfW 55-Nach-
weis, Oberflache der Wohngeschosse verputzt, der oberirdische Bereich des Kellergeschosses sowie
das Erdgeschoss mit Klinkerriemchen versehen. Die verputzten Fassadenbereiche erhalten einen
weillen Farbton. Die Fassaden der Wohngeschosse werden durch vertiefte horizontale Bossen und
einem Flachenversatz im Bereich der Attika gestalterisch strukturiert.

Die oben abschlieende Attikaabdeckung der AuRenwénde aus Titanzinkblech.
Fiir alle Fassadenbereiche bilden die jiingsten Fassaden-/Ansichtsplanungen des Architekten die
Grundlage.

2.1.7 Innenwdnde der oberirdischen Geschosse

Alle tragenden Wéande, Wohnungstrennwénde, die Treppenhauswédnde und die Wande des Aufzug-
schachtes aus Kalksandsteinmauerwerk oder* Stahlbeton gemall Tragwerksplanung und Schall-
schutznachweis.

Nichttragende Wéande als Trockenbaukonstruktionen oder* aus Gipswandbauplatten entsprechend
den technischen Anforderungen, Trockenbaukonstruktionen teilweise, d.h. bei technischer Erforder-
nis, doppelt beplankt. Sanitdrinstallationsvorwande und —Verkleidungen in Trockenbauweise.

2.1.8 Geschossdecken und Flachdédcher

Decken aus Ortbeton oder* mit Stahlbetonhalbfertigteilen gemaR Tragwerksplanung.

Die lichte Raumho6he in den Wohnungen betragt ca. 2,55 m, die Deckenunterseite wird mit verspach-
telten St6Ren oder* verputzt hergestellt, in Teilbereichen mit abgehdangten Gipskartonunterdecken
(verbleibende lichte Raumhdhe mindestens 2,40 m).

Flachdach aus Stahlbeton in Dimension und Qualitdt gemaR Tragwerksplanung aus WU-Beton
oder* mit einer Flachdachabdichtung nach Wahl des Bautrdgers sowie Warmedammung gemaf War-
meschutz-/KfW 55-Nachweis, mit extensiver Dachbegriinung, Entwasserung aul3enliegend.

Auf dem Flachdach werden die erforderlichen Warmepumpen platziert.

2.1.9 Treppenanlagen, Treppenhaus

Treppenldufe aus Ortbeton geschalt oder* aus Stahlbetonfertigteilen gem. Tragwerksplanung gefer-
tigt und schallentkoppelt aufgelagert. Die Hauptpodeste erhalten aus Schallschutzgriinden schwim-
menden Estrich mit Belag. Alle Betonsichtflachen (Untersichten und Seitenflachen) in glattem Sicht-
beton oder* glatt gespachtelt, mit Dispersionsfarbanstrich.

2.1.10 Balkone

Balkonplatten aus Stahlbetonfertigteilen oder* aus Ortbeton mit Stahlbetonhalbfertigteilen gemaR
Tragwerksplanung, alle Betonsichtflachen in glattem Sichtbeton oder* glatt gespachtelt ausgefiihrt,
Anstrich der Sichtflachen mit Fassadenfarbe. Die Entwdsserung erfolgt tiber Einldufe und Fallrohre.
Briistungen werden mit verzinkten sowie lackierten oder* pulverbeschichteten Flachstahlgelandern
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gemadl Architektenplanung hergestelit, Balkonbelag aus keramischen Platten, Plattengréf3e ca. 60 x
60 cm, auf Stelzlagern verlegt, im Anschlussbereich vor den bodentiefen Fenstern mit Fassadenrin-
nen.

Zur Abtrennung der Terrassen- und Balkonbereiche der Erdgeschosswohnungen 01 und 02 zu den
direkt angrenzenden Nutzbereichen sowie der Nutzbereiche untereinander kommen Trennwénde
aus verzinkten sowie lackierten oder* pulverbeschichteten Stahlrahmen mit Fiillungen aus blickdich-
tem, jedoch lichtdurchldssigem Sicherheitsglas nach Wahl des Bautragers zur Ausfiihrung, Hohe ca.
2,0m.

2.2 Ausbau, Ausstattung

2.2.1 Hauseingangstiiren, Klingel- und Briefkastenanlage

Hauseingangstiirelement aus Aluminium mit Isolierverglasung, 3-fach Verriegelung, Sicherheitsdri-
ckergarnitur aus Edelstahl mit Profilzylinder fiir SchlieBanlage, Garnitur mit Kernziehschutz.

Klingelanlage mit Videosprechanlage und Kamera im Eingangsbereich, mit Gegensprechstellen mit
Monitor in den Wohnungen.

Briefkastenanlage im Flur des EG fiir UmschlaggroBe C4 mit 1 Briefkasten je Wohnung, Oberflachen-
beschichtung in RAL-Farbton nach Wahl des Bautragers.

2.2.2 SchlieBanlage

Das Wohnhaus erhdlt eine zentrale SchlieRanlage. Jede Wohneinheit erhalt fiinf Schliissel, die jeweils
passend fiir Wohnungseingangstiir, Kellerraum, Hauseingang zum Treppenhaus, Eingang zur Tiefga-
rage, samtliche allgemein zugdngliche Kellertiiren und Millplatz sind. Dariiber hinaus erhalten die
Erwerber der Tiefgaragenstellplitze einen Transponder zur Offnung des Tiefgaragentores.

Der Zutritt zu Technikrdumen ist nur befugten Personen moglich. Die Verwaltung erhdlt dariiber hin-
aus fiinf Hausmeisterschliisselausfertigungen fiir alle Raume (auBer Wohnungen sowie zugehdrige
Kellerrdume) sowie drei Schliissel fiir den Zugang zu den zentralen Technikrdumen.

2.2.3 Schmutzfinger

Im Bodenbereich im Hausflur wird unmittelbar hinter der Hauseingangstiir eine Reinstreifer- Ein-
gangsmatte mit Metallrahmen als Sauberlaufzone angeordnet, Gréf3e ca. 1,5 x 1,5 m, Laufflache mit
strapazierfahigen Reinigungsstreifen. Im AulRenbereich ist vor der Haustiir ebenfalls ein Schuhab-
streifer vorhanden.

2.2.4 Treppen, Treppenhduser und Aufziige

Treppenkonstruktion wie unter 2.1.9 beschrieben, Bodenbelag aus Feinsteinzeug mit Sockeln (For-
mat und Verlegung nach Wahl des Bautrdgers), Stahlstabgeldander gem. Festlequng durch den Bau-
trager, lackiert oder* pulverbeschichtet, mit Edelstahl- oder* Echtholzhandldufen; Wande und Decken
geputzt oder* gespachtelt und mit Dispersionsanstrich versehen.

Die Beleuchtung erfolgt mit Wand- oder* Deckenleuchten nach Wahl des Bautragers, Steuerung iiber
Prasenzmelder, je Wohnung ein Klingeltaster mit Namensschild.

Personenaufziige gem. Landesbauordnung, Aufzugstiiren und -rahmen in Edelstahl, Tirbreite ca.
90 cm, Aufzugkabine mit Deckenbeleuchtung, Wandspiegel und Edelstahl-Handlauf einseitig, alle
Geschosse anfahrbar.

2.2.5 Fenster, Balkon- und Terrassentiiren

Fenster, Balkon- und Terrassentiirenelemente Erdgeschoss bis Staffelgeschoss:

Wadrmeschutzisolierverglaste Kunststoff-Fenster mit 3-fach-Verglasung, Fabrikat Kémmerling,
Schiico oder* gleichwertiger Markenhersteller, U-Wert gem. Warmeschutz-/KfW 55-Nachweis, Son-
nenschutzverglasung dort, wo gemaR Nachweis des sommerlichen Warmeschutzes erforderlich. Die
Fenster sind zweifarbig, AuRenfarbe dunkelgrau oder schwarz nach Wahl des Bautragers, Innenfarbe
weil}, Fenstergriffe weil3, Aufteilung gemédR Ansichtsplanung des Architekten.
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Die Fenster werden als Dreh- oder Drehkippfenster ausgefiihrt, teilweise als feststehende Elemente
bzw. Festverglasungen. Balkon- und Terrassentiiren schwellenarm, in barrierefreien Wohnungen
schwellenfrei, mit konstruktiv notwendigen Schwellen bis zu max. 20 mm Hohe.
Hinweis: Die Herstellung barrierefreier Zugdnge stellt eine Sonderlésung im Hinblick auf die Abdich-
tung abweichend von der DIN 18531 dar, daher kommen die von den Schwellenherstellern vorge-
schriebenen Regeln der Technik zur Anwendung und vor jedem schwellenarmen und barrierefreien
Zugang wird auBen eine Entwdsserungsrinne eingebaut.

Bodentiefe Fenster, die nicht zu einem Balkon/einer Terrasse oder einer Dachterrasse fiihren und fiir
die eine Absturzsicherung notwendig ist, sowie die gemafR den Ansichtsplanen dafiir vorgesehenen
Fenster erhalten einen Kampfer in der erforderlichen Briistungshohe, die untere feststehende Ver-
glasung wird als absturzsichernde Verglasung ausgefiihrt. Fenster und Fensterelemente in den Erd-
geschossen mit erh6htem Einbruchschutz und abschliebaren Fenstergriffen.

Alle Fenster vom Erdgeschoss bis zum Staffelgeschoss erhalten aulRenliegende Rollladen mit elekt-
rischem Antrieb, Farbe nach Wahl des Bautrdgers, Bedienung lber Schalter. Wenn Fenster gem.
Brandschutzkonzept als zweite Rettungswege vorgesehen sind, erhalten diese einen zusétzlichen
Kurbelbetrieb zur Sicherung des zweiten Rettungsweges (Offnungswinkel Fenster dann bauartbe-
dingt < 90° moglich).

Alle AuRenfensterbdnke werden als Aluminium-Fensterbanke beschichtet oder* eloxiert ausgefiihrt.
Innenfensterbdnke gibt es nicht, da alle Fenster bodentief ausgefiihrt sind.

Fenster Kellergeschoss:

Die Kellergeschossfenster dienen im Bereich der Tiefgarage der dauerhaft notwendigen Liiftung und
besitzen entsprechend keine Offnungsfliigel sowie keine geschlossene Verglasung, auszufiihrende
Fillung gem. Festlegung durch den Bautrager. Die Kellerfenster in den Wohnungskellern erhalten
einen Kippflugel zur Liiftung. Alle Fenster sowie das Tiefgaragentor im Kellergeschoss erhalten als
Uberflutungsschutz mobile Schotts, die bei Hochwassergefahr entsprechend von der WEG anzubrin-
gen sind.

2.2.6 Wohnungseingangstiiren

Glatte Turen in Stahlumfassungszargen gemaR Anforderungen zum Schallschutz und aus dem Brand-
schutzgutachten, iberfdlzt mit den notwendigen Falzdichtungen, Tiirblatter weild beschichtet, Héhe
2,135 m (Rohbaurichtmal3), mit Spion und ObentiirschlieBer, Sicherheitsschloss mit Dreifachverrie-
gelung, Sicherheitsdriickergarnitur in Edelstahl mit Kernziehschutz, mit Profilzylinder fiir SchlieRan-
lage.

2.2.7 Wohnungsinnentiiren

Glatte Tiiren, Uiberfdlzt mit Falzdichtung, weilR beschichtet, einschlieBlich passender Holzwerkstof-
fumfassungszarge, Hohe 2,135 (RohbaurichtmaR). Sofern in der Grundrissplanung vorgesehen, er-
hélt jeweils eine Tiir pro Wohnung einen Klarglasausschnitt, Tiirdriickergarnituren in Edelstahl mit
Rundrosetten Fabrikat Hoppe Modell Amsterdam oder* gleichwertig, Schlosser mit Buntbartschloss
und einem Schliissel, Badezimmertiiren erhalten eine BadezimmerschlieRung.

2.2.8 Wand- und Deckenoberflichen in Wohnungen

Wande und Decken geputzt oder* gespachtelt, Wande tapeziert mit Malervlies und mit Dispersions-
farbe deckend weil gestrichen, Decken mit Dispersionsfarbe deckend weil} gestrichen.

Die Sanitarraume erhalten Wandfliesen im Format 30 x 60 cm in den Bereichen der Vorwandinstalla-
tionen und an den Wanden mit Sanitdarobjekten, Hohe ca. 1,20 m, die oberen horizontalen Flachen
der Vorwandinstallationen und integrierte Fensterbankbereiche u. &. ebenfalls gefliest, Duschberei-
che raumhoch gefliest, verlegt im Kreuzfugenverband quer/liegend nach Ermessen des Fachunter-
nehmers, Verfugung hellgrau 0.4., Kanten im Anschlussbereich von Wand- zu Ablagefliesen mit Edel-
stahlquadrat- oder* -rundkantenabschlussprofilen. Wande ohne Sanitdrgegenstande erhalten keine
Fliesen, sondern nur Sockelfliesen.
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Durch den Bautrager wird eine Fliesenmusterkollektion zur Auswahl angeboten (Auswabhl zeitlich be-
grenzt durch den Baufortschritt, danach erfolgt eine Festlegung der Fliesen durch den Bautrdger).

2.2.9 FuBbodenaufbau und Bodenbelige Wohnungen
Schwimmender Estrich mit FuBbodenheizung auf Warme- und Trittschalldammung.

Alle Wohn- und Abstellrdaume sowie Kiichen und Flure werden mit einem orthogonal zur Wand ver-
legten Designbodenbelag mit werkseitiger Oberflachenbeschichtung, ca. 20 x 122 cm o. glw. belegt,
Oberflachendekor nach Auswahl des Erwerbers aus einer Musterkollektion des Bautragers (Auswahl
zeitlich begrenzt durch Baufortschritt, danach Festlegung des Oberflachendekors durch den Bautra-
ger) und erhalten weiBe Sockelleisten, ca. 60 mm hoch. Ein Belagswechsel sowie ein Wechsel der
Verlegerichtung innerhalb der Wohnung ist nicht méglich.

In Sanitarraumen: Bodenfliesen im Format 30 x 60 cm, im Bereich der Dusche mit erhdhter Rutsch-
festigkeit im Gefdlle zum Ablauf verlegt. Sockel im Bereich von nicht gefliesten Wanden aus den Bo-
denfliesen geschnitten, Hohe ca. 60 mm. Die Bodenfliesen werden orthogonal zur Wand im Kreuzfu-
genverband nach Ermessen des Fachunternehmens verlegt, Verfugung hellgrau o. &.. Zur Erfullung
des in den Fachregeln geforderten Schutzes des FuBbodenbelages im Flur liegt der BadezimmerfuR-
boden um ca. 10 mm unter dem FuBbodenniveau im Flur.

Durch den Bautrager wird eine Fliesenmusterkollektion zur Auswahl angeboten (Auswahl zeitlich be-
grenzt durch den Baufortschritt, danach Festlegung der Fliesen durch den Bautréger).
2.2.10 Sanitdrausstattung

Hinsichtlich der Sanitdrobjekt-Bemusterung stehen den Erwerbern zeitlich begrenzt entsprechend
dem Baufortschritt drei Ausstattungslinien zur Auswahl: ,,Elegance®, ,,Esprit“ und ,Avantgarde“. Nach
Ablauf der baufortschrittsbedingten Auswahlmdglichkeit erfolgt die Ausstattung mit der Linie ,,Ele-
gance“ durch den Bautrdger. Eine Mischung zwischen den Ausstattungslinien ist nicht moglich.

Variante I: Elegance

Waschtischanlage:

Ideal Standard Connect Air Cube aus Sanitdrporzellan, Farbe weil3, mit Ideal Plus Beschichtung, mit
Waschtisch-Armatur (verchromt) als Einhebelmischbatterie, Ideal Standard Cera Plan Ill, mit Wasch-
tischsiphon (verchromt), mit Eckabsperrventilen (verchromt) fiir Warmwasser und Kaltwasser,

im Bad Waschtisch GroRRe ca. 65 x 46 cm, mit mittigem Hahnloch fiir Armatur, mit Exzenterablaufgar-
nitur und Uberlauf,

im Gaste-WC (sofern im Grundriss enthalten) GréRe ca. 40 x 35 cm, mit mittigem Hahnloch fir Arma-
tur Ideal Standard Cera Plan Ill, sofern im Grundriss ein Gaste-WC geplant ist.

WC-Anlage:

Ideal Standard Connect Air aus weiRem Sanitdrporzellan, mit Ideal Plus Beschichtung, spilrandlos,
wandhdngend, mit weiBem Deckel mit Soft-Close-Funktion, Einbauspiilkasten Fabrikat Geberit in
Vorwandinstallation mit Driickerplatte in Kunststoff wei, Modell Sigma 01, als 2-Mengen-Spiilung

Duschanlage:

Duschen werden bodeneben mit ca. 2 %igem Gefalle zur Ablaufrinne, Fabrikat WEDI, Modell Fundo-
Riolito mit Linienentwdsserung, analog dem Bodenbelag Bad gefliest.

Duscharmatur als Aufputz —-Thermostatmischer, verchromt, Ideal Standard Ideal Rain Duschsystem
mit Thermostatmischerbatterie CeraTherm.
Variante Il: Esprit

Waschtischanlage:

Villeroy & Boch Waschbecken Avento aus Sanitdrporzellan, Farbe weil3, mit Ceramic Plus Beschich-
tung, mit Waschtisch-Armatur (verchromt) als Einhebelmischbatterie, hansgrohe — Rebris E, mit
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Waschtischsiphon (verchromt), mit Eckregulierungsventilen (verchromt) fiir Warmwasser und Kalt-
wasser,

im Bad Waschtisch GréRe ca. 65 x 47 cm, mit mittigem Hahnloch fir Armatur, mit Exzenterablaufgar-
nitur und Uberlauf,

im Gaste-WC (sofern im Grundriss enthalten) Gréf3e ca. 45 x 37 cm, mit mittigem Hahnloch fiir Arma-
tur

WC-Anlage:

Villeroy & Boch Avento spiilrandlos aus Sanitdrporzellan, mit Ceramic Plus Beschichtung, wandhan-
gend, Farbe weil3, mit weilem Deckel mit Edelstahlscharnieren und Soft-Close-Funktion

Einbauspiilkasten Fabrikat Geberit in Vorwandinstallation mit Driickerplatte in Kunststoff weiR, Mo-
dell Sigma 20, als 2-Mengen-Spiilung

Duschanlage:

Duschen werden bodeneben mit ca. 2 %igem Gefélle zur Ablaufrinne, Fabrikat WEDI, Modell Fundo-
Riolito mit Linienentwdsserung, analog dem Bodenbelag Bad gefliest.

Duscharmatur als Aufputz —-Thermostatmischer, verchromt, Hansgrohe Pulsify S Showerpipe 260
Duschsystem mit Thermostatmischerbatterie Shower Tablet Select 400.

Variante lll: Avantgarde

Waschtischanlage:

Vitra Sento Waschtisch, Farbe weil3, mit VitrA Clean Beschichtung, mit Waschtisch-Armatur (ver-
chromt) als Einhebelmischbatterie, Ideal Standard Connected Air Grande, mit Waschtischsiphon (ver-
chromt), mit Eckabsperrventilen (verchromt) fiir Warmwasser und Kaltwasser,

im Bad Waschtisch GroRe ca. 63 x 48,5 cm, mit mittigem Hahnloch fiir Armatur, mit Exzenterablauf-
garnitur und Uberlaufloch mittig,

im Gaste-WC (sofern im Grundriss enthalten) GréRe ca. 50 x 37,5 cm, mit Hahnloch rechts fur Armatur
Ideal Standard Connect Air.

WC-Anlage:

Vitra Metropole Farbe weiR, mit VitrA Clean Beschichtung, spiilrandlos, wandhdngend, mit wei3em
Deckel mit Soft-Close-Funktion, Einbauspiilkasten Fabrikat Geberit in Vorwandinstallation mit Dri-
ckerplatte in Kunststoff weil’, Modell Sigma 30, als 2-Mengen-Spiilung

Duschanlage:

Duschen werden bodeneben mit ca. 2 %igem Gefdlle zur Ablaufrinne, Fabrikat WEDI, Modell Fundo-
Riolito mit Linienentwdsserung, analog dem Bodenbelag Bad gefliest.

Duscharmatur als Aufputz —Thermostatmischer, verchromt, Grohe Euphoria 210 Duschsystem mit
Thermostatmischbatterie

Hinweise:

Bad-Accessoires, Wandsdulen, Badmobel/-einrichtungen und Duschabtrennungen sind nicht Be-
standteil der Ausstattung.

Als Waschetrockner kdnnen nur Kondensationstrockner verwendet werden, keine Ablufttrockner.

Der Bautrdger behdlt sich in Einzelfdllen vor (z.B. bei Lieferengpdssen oder Produktionseinstellun-
gen), technisch gleichwertige alternative Produkte zu verwenden

2.2.11 Handtuchheizkérper

Alle Badezimmer erhalten einen Handtuchheizkérper, Fabrikat Arbonia Bagnolino, Stahl, Farbe weiB,
pulverbeschichtet, ca. 1440 x 500 mm, mit Thermostatventil Fabrikat Heimeier.
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Der Badhandtuchheizkérper wird an das Fulbodenheizungssystem angeschlossen und lduft somit
mit reduzierter Vorlauftemperatur (30 bis 35 °C). Im Bereich des Handtuchheizkérpers wird eine
Schuko-Steckdose installiert, an die eine zuséatzliche als Sonderwunsch gegen Aufpreis erhdltliche
Elektroheizpatrone fiir den Handtuchheizkérper angeschlossen werden kann.

2.2.12 Waschmaschinenanschliisse

Jede Wohnung erhdlt innerhalb der Wohnung einen Anschluss fiir Kaltwasser und Abwasser fiir eine
Waschmaschine, Dallmer 406 oder* gleichwertig, Standort abhdngig vom zur Verfligung stehenden
Platzangebot in der Kiiche, im Bad oder im Abstellraum nach Wahl des Bautragers.

2.2.13 Kiichen

Hergestellt wird je Wohnung ein Kaltwasser-, Warmwasser- und Abwasseranschluss zum Anschluss
einer Kiichenspiile und eines Geschirrspiilers, Standorti.d.R. aus oder vor der Trockenbauwand oder
vor massiver Wand auf Putz aus dem FulBboden im Kiichenbereich nach Wahl des Bautrdgers.

Hinweise:

Kiichenspilen und Einbaukiichen gehéren nicht zum Leistungsumfang. Der Einbau von Wasserspa-
rarmaturen kann zu verldngerten WarmwasserausstoRzeiten fiihren. Die in den Zeichnungen darge-
stellten Méblierungen stellen nur eine Gestaltungsmoglichkeit dar. In Abhdngigkeit vom Baufort-
schritt konnen die Installationen fur Wasser, Abwasser und Elektrizitdt als Sonderwiinsche nach den
Vorstellungen der Erwerber eingebaut werden, sofern dies bzgl. der Leitungsfiihrungen technisch
umsetzbar ist. Die Elektroausstattung richtet sich nach den unter Punkt 2.3 aufgefiihrten Angaben.

2.2.14 AuBenzapfstellen

Fiir die Bewdsserung der Hausgemeinschaftsfreianlagenbereiche wird eine abschliebare Kaltwas-
serzapfstelle mit frostsicherem Spindelventil hergestellt, vorgerichtet fiir die Einzelbestiickung mit
Zahleinrichtung, Verortung gemdR Festlegung Bautrdger.

2.3 Haustechnik

2.3.1 Abwasseranlage

Zur Schmutzwasserentwdsserung wird ein Schwerkraft-Entwdsserungssystem eingesetzt. Entwdsse-
rungsobjekte unterhalb der Riickstauebenen werden liber Hebeanlagen entwdéssert.

Die Be- und Entliftung der Gesamtanlage erfolgt iber Dach. Nach technischer Erfordernis kommen
in Wohnungen revisionierbare Rohrbeliifter zum Einsatz. Die Sanitdarobjekte werden bis zum Fall-
strang Giber HT-Kunststoffrohre entwdssert. Die Fihrung von Einzel- und Sammelanschlussleitungen
erfolgt im FuRbodenaufbau bzw. in Trockenbau-/ Vorwdnden bis zum Fallstrang.

Fallstrange aus schallgeddmmtem Kunststoffrohr werden in Trockenbauschdchten gefiihrt. Notwen-
dige Verspriinge zwischen den Etagen mit Wohnungsnutzung werden unterhalb der Decke ausge-
fuhrt und durch abgehédngte Decken oder* in horizontalen Schachten im Trockenbau verkleidet. In-
nerhalb des Untergeschosses erfolgt die Fiihrung der Leitungen im sichtbaren Bereich unterhalb der
Decke bzw. an der Wand. Reinigungsoéffnungen kénnen sich nach technischer Erfordernis im Bereich
von Kellerabstellraumen befinden.

Die zur Entwdsserung der Installationen in den Kellergeschossen notwendigen Hebeanlagen fiir die
Gemeinschaftsbereiche werden im Gemeinschaftsbereich verortet. Zur Sicherstellung einer dauer-
haft ordnungsgemaRen Funktion sind die Hebeanlagen durch die Nutzer gemaR Herstellervorgaben
warten zu lassen.

2.3.2 Trinkwasseranlage

Die Versorgung mit Kaltwasser erfolgt zentral. Dabei wird jede Wohnung mit einer Kaltwasserzulei-
tung erschlossen, die Leitungen bestehen aus Edelstahl- oder* Kunststoffaluminiumverbundrohr, di-
mensioniert, verbaut und warmegedammt nach den einschldgigen technischen Vorschriften. Die
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Warmwasserversorgung erfolgt iiber eine Wohnungsstation als ,,In-Wand-Lésung“ (UP) in den Woh-
nungen.

Die Verbrauchsmessung erfolgt Wohnungsweise tiber einen Wasserzdhler. Die Beschaffung und In-
stallation der Messinstrumente wird vom Verwalter veranlasst und erfolgt durch ein externes Dienst-
leistungsunternehmen. Dies gehort nicht zum Leistungsumfang des Bautrdgers.

Im Hausanschlussraum wird ein automatischer Ruckspilfilter eingesetzt. Der Rucksplfilter verhin-
dert das EinflieBen von Fest- und Schwebstoffen des 6ffentlichen Trinkwassers in die Hausanlage.
Uber eine automatische Riickspiilfunktion als Querspiilung reinigt sich der Filter intervallgesteuert
und selbststandig, Wartung gem. Herstellerangaben.

Die Wohnungen werden liber vertikale Steigstrange in Installationsschachten mit Trockenbauverklei-
dung erschlossen. Nach Erfordernis kdnnen Steigstrange im FuBbodenaufbau bzw. in abgehangten
Decken oder Leitungsverkleidungen verzogen werden. Die Rohrfiihrung fiir die Wohnungsversor-
gung erfolgt im FuBbodenaufbau bzw. in Installationsvorwanden.

Innerhalb des Untergeschosses erfolgt die Fiihrung der Leitungen im sichtbaren Bereich unterhalb
der Decke bzw. an der Wand. Reinigungséffnungen und Absperreinrichtungen u.dgl. kénnen sich
nach technischer Erfordernis im Bereich von Kellerabstellrdumen befinden.

Das Handwaschbecken im Technikraum erhélt einen Kaltwasseranschluss sowie einen Abwasseran-
schluss.

Hinweis: Die Bewohner haben dafiir Sorge zu tragen, dass die Trinkwasseranlage in permanenter Be-
nutzung steht, sodass hygienisch bedenkliche Stagnationen vermieden werden. Stillstandzeiten von
mehr als 72h sind zu vermeiden. Stillstandzeiten von tiber vier Wochen sind ganzlich auszuschliel3en.

2.3.3 Heizungsanlage

Die zentrale Warmeversorgung erfolgt iiber moderne Elektrowdarmepumpen, Standort auf dem Dach,
in Verbindung mit Durchlauferhitzern in den Wohnungsstationen zur Trinkwassererwarmung.

In den Wohnungen sorgt eine Wohnungsstation fiir eine bedarfsgerechte Warmeversorgung. Zur
Ubertragung der Warme kommt in den Wohnungen eine FuBbodenheizung mit geringen Vorlauftem-
peraturen (max. 40°C) zum Einsatz. Die Lufttemperatur in den Rdumen kann liber Raumthermostat-
regler eingestellt werden.

Inden Badern kommt zusdtzlich ein Handtuchheizkdrper zum Einsatz, der an das FuBbodenheizungs-
system angeschlossen ist (vgl. Punkt 2.2.11).

Hinweis: Eine FuBbodenheizung reagiert nur mit Zeitverzégerung auf veranderte Einstellungen und
Bedingungen, da der Warmetransport durch den Estrich und den Oberbelag langsam erfolgt.

Alle Rdume mit einer Grundflache kleiner als 6 m2 erhalten gem. 8 63 Gebdudeenergiegesetz (GEG)
keine Einzelraumregelung. Raume, welche auch ohne eigene Beheizung die geforderte Innentempe-
ratur erreichen, erhalten keine eigene Warmeiibertragungsflache. Eine Regelbarkeit der Raumtem-
peratur istin diesem Fall nicht gegeben.

Je Wohnung wird ein Heizkreisverteiler mit integrierter Vorrichtung zum Einbau eines Warmemen-
genzdhlers platziert. Die Beschaffung und Installation der Messinstrumente wird vom Verwalter ver-
anlasst und erfolgt durch ein externes Dienstleistungsunternehmen. Dies gehért nicht zum Leis-
tungsumfang des Bautragers.

Die Dimensionierung der FuBbodenheizung in den Wohnungen wird zur Erreichung folgender Tem-
peraturen innerhalb der Wohnungen ausgelegt:

Wohn- und Schlafrdume: 21°C
Bader: 24°C
WC: 21°C
Flure: 21°C
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Die offentlichen Flure und Treppenhéduser (ab Erdgeschoss) erreichen Raumtemperaturen von min-
destens 15°C, sofern die Hauseingangstiir geschlossen gehalten wird. Hier werden nach technischer
Erfordernis vereinzelt Flachheizkérper mit Thermostatventilen eingebaut. Bis auf das Treppenhaus
und die Schleuse sind die Kellerrdume sowie die Tiefgarage unbeheizt.

2.3.4 Liftung

Die Luftung der Wohnungen erfolgt tGber ein Be- und Entliftungssystem gemdR DIN 1946-6 zur
Nennliiftung. Dieses besteht aus AuRenluftdurchldssen in Form von Fensterliiftern in unterschiedli-
cher Bauart und Anordnung, je nach Erfordernis, Uberstroméffnungen in Form von Tiirunterschnitten
oder* Turfalzliftungssystemen oder* Liiftungséffnungen in den Tiirelementen und mit automatisch
feuchtegefiihrten Abluftventilatoren, Anordnung gem. Liftungskonzept in Badern, WCs, Kiichen und
in Abstellraumen, in denen ein Waschmaschinenstandplatz vorgesehen ist. Die der Nutzung entspre-
chende bedarfsorientierte weitergehende, d.h. dariiber hinaus erforderliche Be- und Entliftung mit-
tels ausreichender aktiver Fensterliiftung, im Zusammenwirken mit der ausreichenden Beheizung,
obliegt den Wohnungseigentiimern bzw. Bewohnern.

Die regelmédlRige Reinigung sowie die Wartung der Komponenten des Be- und Entliiftungssystems
obliegt den Wohnungseigentiimern bzw. Bewohnern.

Die Kellerbereiche erhalten teilweise Kellerfenster zur Be- und Entliiftung, die bedarfsweise von den
Bewohnern offen zu halten sind. Unter Beriicksichtigung der Abhdngigkeit vom Nutzerverhalten und
im Zusammenwirken mit der bauartbedingten Feuchte in den Massivbauteilen ist generell von der
Lagerung feuchtigkeitsempfindlicher Giiter, z.B. Papier, Leder etc. abzuraten. Der Bautrdger {iber-
nimmt keine Gewadhrleistung fiir dementsprechende Feuchteschdden. Mit gelagerten Materialien,
Regalen etc. ist vor Massivbauteilen (FuBboden, Wande und Decken) ein ringsum offener Abstand
von mind. 5 cm zu wahren. Ggf. vorhandene Liiftungs6ffnungen in Kellertrennwédnden sind seitens
der Nutzer frei zu halten.

2.3.5 Elektroversorgung und Ausstattung

Die Elektroinstallation umfasst die komplette Installation ab den Hausanschliissen innerhalb der Ge-
baude einschlieBlich der erforderlichen Installationen im Bereich der AuBenanlagen.

Die Zdhlerschranke befinden sich im Untergeschoss. In den Zdhlerschranken sind die Zdhler und die
Vorsicherungen fiir die einzelnen Wohnungen sowie ein FI/LS-Schalter fiir den Kellerabstellraum und
ein Sicherungsautomatenfreiplatz je Wohnung eingebaut. Die jeweilige Zuleitung vom Zdhlerschrank
zur Wohnungsunterverteilung versorgt die Wohnung mit Strom. Der Unterverteiler befindet sich im
Flur oder Abstellraum. Dort befindet sich auch ein Medienverteiler mit zwei integrierten Schuko-
Steckdosen, ansonsten als Leergeh&use installiert. Bauteile wie Patchfeld, Switch, Modem, Router,
Telefonanlage etc. gehéren nicht zum Leistungsumfang des Bautrdgers.

Im Medienverteiler enden die Steigleitungen aus den Hausanschlussraumen fiir die durch den Erwer-
ber zu beantragenden und zu betreibenden Anschlisse fiir Telefon, Internet und Breitbandkabel so-
wie die innerhalb der Wohnung von dort aus sternférmig verlegten cat-7 -Leitungen zu den vorge-
risteten Medienanschlussdosen in den Raumen. Auswahl und Beauftragung zur Freischaltung und
den Betrieb der jeweiligen TV- und Kommunikationsmedien erfolgt durch den Erwerber bzw. Mieter.

Blitzschutzanlage sofern baurechtlich gefordert, Erdungsanlage gemaR den einschldagigen techni-
schen Vorschriften.

Vom Elektrounterverteiler und vom Medienverteiler erfolgt die Leitungsverlegung in die einzelnen
Raume unter dem Estrich in einer dafiir vorgesehenen Montageebene (Unterddmmung), unter Putz
in Mauerwerkswdnden sowie in Trockenbauwdanden als Hohlwandinstallation, zu Deckenbeleuch-
tungsausldassen in den Stahlbetondecken.

Die Beleuchtung in den Treppenhdusern und sonstigen Allgemeinbereichen wird gesteuert tiber Be-
wegungsmelder. Ansonsten kommen Aus-, Wechsel- und Serienschalter zum Einsatz. In Fluren in
Wohnungen mit drei oder mehr Schaltstellen wird eine Tasterschaltung eingesetzt.

In den Wohnungen wird das Schalterprogramm Gira S 55 reinweil} glanzend eingebaut.
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Die Raumthermostate (Regelung FuBbodenheizung) der einzelnen Rdume werden im oben genann-
ten Schalterprogramm ausgefiihrt.

Nebenrdume, Kellerrdume, Heizungsanlagen sowie die Treppenhduser werden liber einen gesonder-
ten Bereichsverteiler mit Strom versorgt (Allgemeinstrom). Hierfiir wird im Zahlerschrank ein geson-
derter Elektrozéhlerplatz aufgebaut.

Die Lieferung und Installation von Rauchwarnmeldern gemaf} den Vorschriften der Landesbauord-
nung obliegt, ebenso wie die Installation der Messinstrumente fiir Wasser und Warmeverbrauch, ei-
nem externen Dienstleistungsunternehmen auf Kosten der Wohnungseigentiimergemeinschaft
(WEG). Die Montage der Rauchwarnmelder erfolgt durch dieses Dienstleistungsunternehmen. Die
rechtzeitige Gerdtebeschaffung und -bereitstellung sowie die Wartung und erforderliche Neube-
schaffungen erfolgen tiber die Hausverwaltung auf Kosten der WEG und gehdrt nicht zum Leistungs-
umfang des Bautrdgers.

Die Rdume innerhalb der Wohnung werden wie folgt ausgestattet:

a) Wohnen

- eine Serienschaltung (Schalter mit 2 Wippen) mit zwei getrennt geschalteten Decken-
beleuchtungsleitungsauslassen (bei Wohnraumen mit Durchgang zu anderen Rdumen als Wech-
selschaltung)

- eine Datendose 2-fach RJ45 fur Fernsehen, Radio, Internet (LAN), Telefon

- zwei Schuko-Dreifachsteckdosen

- vier Schuko-Steckdosen, einzeln oder* als Doppelsteckdosen

- eine Schuko-Einfachsteckdose als Reinigungssteckdose neben der Tiir

b) Essen (sofern gemaR Grundrissplanung vorhanden)
- eine Ausschaltung mit einem Deckenbeleuchtungsleitungsauslass
- eine Schuko-Doppelsteckdose

c¢) Zimmer/Kind/ Gast/Arbeiten

- eine Ausschaltung mit einem Deckenbeleuchtungsleitungsauslass

- eine Datendose 2-fach RJ45 fiir Fernsehen, Radio, Internet (LAN), Telefon
- eine Schuko-Dreifachsteckdose

- zwei Schuko-Doppelsteckdosen

- eine Schuko-Einfachsteckdose als Reinigungssteckdose neben der Tiir

d) Schlafzimmer

- zwei Ausschaltungen mit einem Deckenbeleuchtungsleitungsauslass

- eine Datendose 2-fach RJ45 fiir Fernsehen, Radio, Internet (LAN), Telefon
- eine Schuko-Dreifachsteckdose

- zwei Schuko-Doppelsteckdosen

- eine Schuko-Einfachsteckdose als Reinigungssteckdose neben der Tiir

e) Kochen/Kiiche

- eine Ausschaltung mit einem Deckenbeleuchtungsleitungsauslass

- eine Schuko-Einfachsteckdose mit Ausschaltung fiir Arbeitsplattenbeleuchtung

- vier Schuko-Einfachsteckdosen fiir Dunstabzugshaube, Kiihlschrank o.a.

- zwei Schuko-Dreifachsteckdosen als Arbeitssteckdosen

- eine Gerdte-Anschlussdose fiir einen Elektroherd (3x16A)

- eine Schuko-Einzelsteckdose mit separater Zuleitung (16A) fiir den Geschirrspiiler

f) Bad

- eine Ausschaltung mit einem Deckenbeleuchtungsleitungsauslass

- eine Ausschaltung mit einem Wandbeleuchtungsleitungsauslass

- zwei Schuko-Einfachsteckdosen mit separater Zuleitung (16A) fiir die Waschmaschine und den
Waschetrockner Hinweis: Gemall Grundrissplanung ggf.* in einem anderen Raum

- eine Schuko-Doppelsteckdose im Bereich des Waschtisches

- eine Schuko-Einfachsteckdose im Bereich Heizkorper fiir eine optionale Elektroheizpatrone
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g) Gaste-WC (sofern gemaR Grundrissplanung vorhanden)
- eine Ausschaltung mit einem Wand- oder Deckenbeleuchtungsleitungsauslass
- eine Schuko-Einfachsteckdose

h) Diele/Flur

- eine Wechsel- oder Tasterschaltung mit 1 - 2 Deckenbeleuchtungsleitungsausldssen, je nach
Grundriss

- eine Schuko-Einfachsteckdose

- eine Gegensprecheinrichtung mit Rufunterscheidung fiir Etagen- oder Hauseingangsruf,
TFT-Bildschirm fiir Videolibertragung vom Hauseingang, Tiir6ffner fiir Hauseingang

- Wohnungsunterverteilungen Strom und Medien (ggf.* im Abstellraum)

- Wohnungsstation und Heizkreisverteiler fiir Warmwasser und Heizung (ggf.* im Abstellraum)

i) Abstellraum (wenn als geschlossener Raum vorhanden)
- eine Ausschaltung mit einem Deckenbeleuchtungsleitungsauslass
- eine Schuko-Einfachsteckdose im Doppelrahmen an der Ausschaltung

j) Balkone und Loggien

- eine Ausschaltung mit einem Wand- oder Deckenbeleuchtungsleitungsauslass, von innen schalt-
bar
Hinweis: Fiir die nérdliche Terrassenflache erhdlt Wohnung 01 2 St. zusatzliche Beleuchtungsaus-
lasse und Wohnung 02 1 St. zuséatzlichen Beleuchtungsauslass.

- eine Schuko-Einfachsteckdose mit Deckel, schaltbar von innen, Wohnung 01 erhalt zusatzlich 2
St. und Wohnung 01 zusatzlich 1 St. Schuko-Einfachsteckdosen mit Deckel fiir die Balkone.

k) Kellerabstellraum
- eine Ausschaltung mit Deckenbrennstelle inkl. Ovalkellerleuchte
- zwei Schuko-Einfachsteckdosen

1) Keller Technikrdume
- eine Ausschaltung mit Deckenbrennstelle inkl. LED-Langfeldleuchten
- eine Schuko-Einfachsteckdose mit separater Absicherung

m) Keller Flurbereiche
- prasenzgesteuerte Deckenbrennstellen als LED-Langfeldleuchten

n) KFZ-Stellplatze
- Ausstattung der KFZ-Stellpldatze mit Leitungsinfrastruktur fur Elektromobilitat

2.3.6 Ausfiihrung Haustechnik

Die Ausfiihrung der vorgenannten haustechnischen Anlagen erfolgt auf Grundlage der allgemein an-
erkannten Regeln der Technik sowie projektspezifischen Anforderungen hinsichtlich Brand-, Schall-
und Warmeschutz.

2.4 Ausbau Kellerrdume

2.4.1 FuBbbdden

Die FuRbdden in den Kellerrdaumen erhalten einen grauen staubbindenden Anstrich inkl. ca. 10 cm
hohem Anstrichsockel, Bodenbelag im Treppenhaus und Schleuse aus Feinsteinzeug mit Sockeln
(Format und Verlegung nach Wahl des Bautrdgers) gemaf} Beschreibung zu Punkt 2.2.4

2.4.2 Wand- und Deckenfldchen

Gemauerte Wénde als Sichtmauerwerk mit deckendem weiRem Anstrich, Betondecken und Beton-
wdnde deckend weil} gestrichen — teilweise nach technischer Erfordernis mit Warmedammplatten be-
kleidet.
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2.4.3 Kellertiiren

Die Tiiren zu allgemeinen Rdaumen (z.B. Technikkeller) sowie zu Treppenhdusern und Kellerfluren
werden als Stahltiiren ausgefiihrt, entsprechend den brandschutztechnischen Anforderungen zum
Teil selbstschlieRend durch ObentiirschlieRer.

2.4.4 Wohnungskeller

Die Abtrennung der einzelnen Wohnungskellerrdaume untereinander und die Ausfiihrung der Woh-
nungskellertiiren erfolgt mit einem Kellertrennwandsystem aus Leichtmetall bzw. teilweise aus Mau-
erwerk oder Stahlbeton, sofern dies aus konstruktiven Griinden erforderlich ist, die Tliren werden
auch hier im Trennwandsystem ausgefiihrt. Die einzelnen Wohnungskeller werden entsprechend ih-
rer Zugehorigkeit zu den Wohnungen gekennzeichnet. Die Tiiren erhalten Schiésser mit Profilzylin-
dern zur SchlieBanlage. Die Beleuchtung erfolgt mit einer Ovalkellerleuchte mit Schalter.

2.4.5 Technik und HA-Raum
Im Technikraum ist ein Handwaschbecken mit einem Kaltwasser- und Abwasseranschluss installiert.
Die Beleuchtung erfolgt jeweils mit LED-Langfeldleuchten tiber Prasenzmelder.

2.5 Tiefgarage

2.5.1 Ein-/Ausfahrtstor und Zugangstiir

Als Sektionaltor oder* Kipptor mit Ampelanlage und Bedienung tber Schliisselschalter oben und
Zugschalter unten sowie mit Funkfernsteuerung mitje 1 Funkfernbedienung je Tiefgaragenstellplatz.
Zusatzliche Funkfernbedienungen kdnnen auf Wunsch und Kosten von Erwerbern tber die Hausver-
waltung bestellt werden.

Hinweis: Das Tiefgaragentor unterliegt einer regelmaRigen Kontrolle und Wartung.

Die seitliche Zugangstir als Drehtiir, ansonsten in gleicher Bauart und Gestaltung wie das Tor, jedoch
ohne Fernbedienung.

Sowohl das Tiefgaragentor als auch die seitliche Zugangstiir im Kellergeschoss erhalten ein mobiles
Hochwasserschott als Uberflutungsschutz, das bei Hochwassergefahr entsprechend durch die WEG
anzubringen ist.

2.5.2 Beleuchtung, Elektroinstallation und Beschilderung
Stromsparende LED-Beleuchtung, gesteuert Gber Prasenzmelder. Elektroinstallationen auf Kabel-
pritschen und in Schutzrohren. Ggf. erforderliche Beschilderung gem. Brandschutzkonzept.

2.5.3 Winde und Decken
Gemauerte Wédnde als Sichtmauerwerk mit deckendem weiRem Anstrich, Betondecken und Beton-
wande deckend weil} gestrichen - teilweise nach technischer Erfordernis mit Warmedammplatten be-
kleidet.

2.5.4 Stellpldtze
Die PKW-Stellpldtze werden durch Markierung getrennt und nummeriert.

Die Mindestabmessungen der Stellplatze nach der Garagenverordnung (GarVO) Schleswig Holstein
vom 22.04.2020 werden eingehalten. Aufgrund der Garagengeometrie kdnnen fiir das Ein- und Aus-
parken mehrere Rangierbewegungen erforderlich sein.

Alle KFZ-Stellplatze werden gemall Gebdude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz mit der vorge-
schriebenen Leitungsinfrastruktur fiir die Elektromobilitdt ausgestattet.
2.5.5 Garagenrampe

Die Garagenrampe ist nicht Giberdacht, die Rampenneigung betragt maximal 12%. Die Fahrbahn aus
Stahlbeton erhélt die zur Entwdsserung erforderlichen Entwdsserungsrinnen mit Anschluss an die
Regenwasserentwdsserung, nach Erfordernis tiber eine Hebeanlage.
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Fir Fahrrader ist ebenfalls die Garagenrampe zu nutzen, im unteren Bereich verbreitert sich die
Rampe und es gibt einen liberdachten Bereich mit einem direktem Ein-/Ausgang aus der Tiefgarage.
2.5.6 Be-und Entliiftung und Entrauchung

Die natiirliche Be- und Entliiftung der Tiefgarage erfolgt liber entsprechende Wandéffnungen sowie
dem Garagentor. Sollten trotz vorschriftsmaRiger Nutzung im Rahmen der einmaligen CO- Langzeit-
messung festgestellt werden, dass einzelne Bereiche unzureichend be- und entliiftet werden, be-
steht evtl. die Notwendigkeit, eine mechanische Be- und Entliiftung nach Angaben der Fachplaner
auf Kosten des Bautrdgers nachzuriisten. Die hieraus resultierenden Verbrauchs - und Unterhalts-
kosten sind dann von der WEG zu tragen.

2.6 AuBenanlagen

Die Gestaltung der AulRenanlagen erfolgt auf Basis des Lageplans mit Stand 04.02.2025.

2.6.1 Wegeflachen/ Pflasterarbeiten

Zuwegungen, Zufahrtsflachen, Stellpldtze sowie die Sammelstandorte fur Millbehdlter werden mit

Beton- oder Rasenfugenpflaster nach Wahl des Bautragers hergestellt. Kantensteine, Stiitzwande,

Treppen und Rampen sowie deren Einfassungen werden aus Betonfertigteilen nach Wahl des Bau-

tragers hergestellt. AuRen vor der Hauseingangstiir befindet sich ein FulRabtreter mit Abdeckrost.
2.6.2 Ausstattung PKW-Stellplitze

Alle PKW-Stellpldtze der AuRenanlagen werden durch Markierung getrennt und nummeriert sowie
gemdl Gebdude-Elektromobilitdtsinfrastruktur-Gesetz mit der vorgeschriebenen Leitungsinfra-
struktur fur die Elektromobilitdt ausgestattet.

2.6.3 Beleuchtung

Beleuchtung des Hauseingangs mit Hausnummernbeleuchtung;im Bereich der Zuwegungen und Zu-
fahrten Beleuchtung iiber Poller- oder Wandleuchten, Schaltung Giber Déammerungsschalter mit Zeit-
schaltuhr oder* Bewegungs-/Prasenzmelder.

2.6.4 Millbehdlter

1 Sammelstandort fiir die eingefassten Miillbehélter.

2.6.5 Fahrradstellplitze
Die nachzuweisenden Fahrradstellplatze werden gemaR der Planung angeordnet, Ausfiihrung nach
Wahl des Bautrdgers.

2.6.6 @Griinanlagen
Die Anlage und Bepflanzung der Griinanlagen erfolgt gemal} der Planung, die Grundlage des Lage-
plans mit Stand 04.02.2025 ist.

2.6.7 Spielplatz

Der Spielplatz wird als Kleinkinderspielplatz mit einer Sandspielflache und einer Sitzgelegenheit aus-
gestattet.

3 Sonderausstattungen

Sonderwiinsche kdnnen im Rahmen der Sonderwunschliste zugelassen werden, wenn sie technisch
moglich und zeitlich umsetzbar sind, der Baugenehmigung nicht widersprechen, das Gemeinschafts-
eigentum nicht betreffen, den Bauablauf und den Fertigstellungstermin nicht behindern oder geféhr-
den und vom Verkaufer schriftlich genehmigt worden sind.

Die technische und monetédre Abwicklung der Sonderwiinsche erfolgt im Rahmen der Kauferbetreu-
ung durch den Bautrdger. Abrechnungsgrundlage sind die mit den beauftragten Firmen vereinbarten
bzw. durch den Bautrdger abzufragenden Preise. Der Mehraufwand im Rahmen der Steuerung durch
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den Bautrdger, sog. Regieaufwand, wird in H6he von 20% der Angebotskosten der Firmen zusatzlich
berechnet, auch wenn die Sonderwiinsche nicht zur Beauftragung kommen.

Der Planungsaufwand fiir die Einarbeitung der Ausstattungsauswahl aus dem Bemusterungstermin
ist kostenneutral. Der Mehraufwand fir Sonderwiinsche, weitere Beratungstermine und Planungs-
liberarbeitungen durch wiederholte Anderungs- oder Sonderwiinsche wird nach Aufwand gesondert
in Rechnung gestellt, auch wenn die Sonderwiinsche nicht zur Beauftragung kommen. Die Abrech-
nung aller Mehr- oder Minderleistungen erfolgt direkt zwischen dem Kaufer und dem Bautrager.

Sollte zum Zeitpunkt der Kaufvertragsunterzeichnung aufgrund des Baufortschritts vom Bautrager
eine Materialauswahl bereits vorgenommen sein, entfdllt in diesem Bereich die Auswahlmdglichkeit
fur die Kaufer.

Eigenleistungen der Kaufer sind aus Sicherheits- und Gewahrleistungsgriinden erst nach erfolgter
Abnahme und Ubergabe der Wohnung méglich. Tatigkeiten von Dritten sind wihrend der Bauphase
bis zur Abnahme und Ubergabe des Sondereigentums und des Gemeinschaftseigentums schon aus
versicherungsrechtlichen Griinden nicht zul&ssig.

4 Wartung, Reinigung und Pflege

Es obliegt dem Kaufer bzw. der Eigentiimergemeinschaft, Bauteile und Anlagen durch laufende und
regelmdRige Wartung, Reinigung und Pflege zu erhalten. 0S8-Beschichtungen, Abdichtungen, Ent-
wasserungselemente, Fenster, Rollldden und Tiiren mit den dazugehdrigen ObentiirschlieRern sowie
die haustechnischen Anlagen (z.B. Heizung, Pumpen, Aufziige, Ventilatoren) sind regelmaRig nach
Herstellervorschrift zu warten. Die Durchfiihrung der Wartung, die auf Grundlage der von der WEG
oder den Eigentiimern / Bewohnern zu beauftragenden Wartungsvertrage durchgefiihrt wird, ist Vo-
raussetzung fiir die Mangelhaftung / Gewahrleistung des Bautrdgers. Der Bautrager benennt die zur
Aufrechterhaltung der Gewdhrleistung notwendigen Wartungsvertrage fiir die Kauferim Rahmen der
wohnungsinternen Dokumentationsunterlagen, fiir die WEG-Verwaltung im Rahmen der Dokumen-
tationsunterlagen fiir das Projekt.

Kiichendunstabziige dirfen nur im Umluftbetrieb betrieben werden. Bei Nichtbeachtung dessen
wiirde die Funktionsweise der Wohnungsliiftung auRer Kraft gesetzt, da zu viel AuBenluft angesaugt
wirde, wodurch sich der Warmebedarf erh6hen wiirde, die Anforderungen der Energieeffizienzklasse
nicht mehr erfiillt wiirden und es zu verstarkten Zugerscheinungen und Strémungsgerduschen bei
den Fensterliiftern, den Uberstréméffnungen und den Abluftventilatoren kommen wiirde, bis hin zu
einer Umkehrung des Luftstroms bei den Abluftventilatoren und Uberstrémoffnungen.

Elastische Fugen und Versiegelungen sind Wartungsfugen und unterliegen nicht der Sachmangel-
haftung. Dies gilt ebenso fiir etwa auftretende Schub-, Setz- und Schwindrisse sowie fiir Leuchtmittel.

Anstriche (aulRen/innen) bediirfen der regelmdRigen Erneuerung, wenn sie die erforderlichen Schutz-
wirkungen beibehalten sollen. Elastische Verfugungen von FuRleisten, Tiirzargen oder Sanitdrobjek-
ten (WC und Waschtisch) gehoren nicht zum Lieferumfang.

AuBenhdlzer bediirfen ebenfalls einer regelmaRigen Erhaltungspflege (in der Regel jahrlich), um ein
Ausbleichen zu verhindern. Unbehandelte AulRenhdlzer bilden im Laufe der Zeit eine silbergraue Pa-
tina. Diese Umstdnde stellen keine Gewahrleistungsméngel dar.

5 Schlussbemerkungen und allgemeine Hinweise

Die ErschlieBung des Objektes umfasst die Be- und Entwasserung, Strom, Telekommunikation sowie
Breitbandanschluss. Das Haus wird durch den Bautrdger mittels der notwendigen Versorgungslei-
tungen erschlossen. Die Hausanschliisse werden nach den Vorschriften der zustandigen Versor-
gungsunternehmen betriebsbereit erstellt.

Grundsatzlich entsprechen alle enthaltenen Leistungen den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik und den geltenden Bauvorschriften zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung, auBer wenn hier an-
ders benannt. Eine Anderung der Gesetzeslage bis zum Zeitpunkt der Fertigstellung und der Uber-
gabe begriinden keinen Rechtsanspruch auf das vorgenannte. Bauausfiihrungen und Materialien im
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Bereich des Gemeinschaftseigentums werden durch den Bautrager in Abstimmung mit den zustéan-
digen Planern festgelegt.

Die zum Einbau kommenden Materialien unterliegen stofflichen und herstellungsbedingten Farbton-,
MaR-, Ebenheits-, Struktur- oder Oberflaichenabweichungen. Solche gelten innerhalb der von den Her-
stellern genannten Zuldssigkeit nicht als Mangel. Die Beurteilung der Qualitdt von Verglasungen er-
folgt nach der Richtlinie zur Beurteilung der visuellen Qualitdt von Glas fur das Bauwesen, herausge-
geben vom Bundesverband Flachglas e.V. u.a.

Aufgrund der bei Zimmertiiren eingesetzten, leichtgdngigen Turbander, stellt der Umstand, dass ein
Tirblatt im aktuellen Offnungswinkel nicht ,stehen bleibt“, keinen Mangel dar. Die diesbeziigliche
Beurteilung, ob ein Mangel vorliegt, erfolgt auf Basis der DIN 18202, Toleranzen im Hochbau.

Die Herstellung schwellenarmer bzw. barrierefreier Zugdange stellt eine Sonderlésung im Hinblick auf
die Abdichtung abweichend von der DIN 18195 dar, daher kommen die von den Schwellenherstellern
vorgeschriebenen Regeln der Technik zur Anwendung und vor jedem schwellenarmen Zugang wird
aullen ein Entwdsserungsrost eingebaut.

Haustechnische Installationszonen, wie z.B. erforderliche Rohrschachte fiir Liftungs-, Wasser- und
Abwasserleitungen usw., sind in der Planung enthalten, kénnen sich aber in den Abmessungen oder
ihrer Lage z.B. bedingt durch Auflagen oder technische Erfordernisse andern. Haustechnische Instal-
lationenin Kellerbereichen vor Wanden und unterhalb der Decke sowie tiber Dachflachen sind in den
Genehmigungs- und Vertriebsplanen nicht enthalten, in der Bauausfiihrung aber erforderlich. Dem-
entsprechende Nutzungseinschrankungen sind hinzunehmen.

Aufgrund der haustechnischen Installationen werden zum Teil Deckenbereiche abgehdngt, insbeson-
dere in Fluren, WCs, Badern und Abstellrdumen. Die Entliiftungen haustechnischer Anlagen erfolgen
zum Teil Gber Dach. Um in den oberen Geschossen im direkten Umkreis von Dachterrassen keine
Entliftungsoffnungen zu erhalten, werden die Entliiftungsleitungen zum Teil sichtbar auf den Da-
chern verzogen.

Die unter Beachtung der KfW 55 und der DIN 4108, Warmeschutz im Hochbau, erfolgte Bauweise
erfordert regelmdRiges Heizen durch die Bewohner. Um eine Kondensatbildung zu vermeiden, setzt
die DIN 4108 voraus, dass Aufenthaltsraume kontinuierlich mit mindestens 19°C beheizt werden. Zu-
satzlich ist durch die Bewohner zu beachten und zu gewadhrleisten, dass Mébel, z.B. Kleiderschranke
und Betten, nicht direkt an Wande gestellt werden, sondern einen ringsum offenen Abstand von 5 -
10 cm wahren, damit die erwdrmte Raumluft dort zirkulieren kann.

Im Bereich von Freianlagenflachen, auch von Sondernutzungsflachen und von Dachflachen kénnen
Rettungswege, Feuerwehrflachen, Licht- und Liftungsschachte, Versorgungs- und Entwdsserungs-
leitungen sowie Sicker- und Revisionsschachte, Rinnen und Ablaufe u.d. liegen. Fiir Kontroll-, Repa-
ratur-, Kundendienst- und Reinigungsarbeiten sind diese zuganglich zu halten.

Etwaig entstehende ausfiihrungsbedingte Abweichungen von der vertraglich vereinbarten Wohnfla-
che werden finanziell anteilig ausgeglichen, soweit sich die Gesamtwohnflache der Wohnung um
mehr als 2% verringert und diese Abweichung nicht durch Sonderwiinsche des Kaufers verursacht
ist. Fir Abweichungen innerhalb dieses Toleranzbereichs erfolgt kein Ausgleich. Die Wohnfldchen
wurden nach der Wohnflachenverordnung (WoF1V) berechnet. Dabei wurden Balkon-, Terrassen- und
Dachterrassenflichen bis 20 m2 zu 50 % angerechnet, dariiberhinausgehende Flachen zu 25 %. An-
derungen am Tragwerk und in der Haustechnik kénnen zu Anderungen der Wandstarken und Pfeiler-
IStiitzenabmessungen und zu Anderungen der Installationsschéchte und Installationswénde fiihren.
Die Berechnung und Darstellung erfolgt deshalb unter Vorbehalt von Anderungen in bzw. aus der
Ausfiihrungsplanung.

Aufgestellt am 11.04.2025/ SM
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